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Les propriétaires privés
sont restes sur leur faim

AGEN La venue de la ministre du Logement, Sylvia Pinel, hier, a leur assemblée générale
n’'a pas calmé leurs inquiétudes relatives aux dispositifs de la fameuse loi Alur

VALERIE DEYMES
vdeymes@sudouest.fr

uisontles propriétaires -

(( privés ? Cestvous, c'est
moi, Cest 58 % des Fran-
caiset 632 desLot-et-Garonnais, soit
plusde3sur5!», lachaithierenou-
- verture de son discours de bienve-
nuealaministre duLogement, Syl
via Pinel a Agen, Jean Ferrando,
présidentde'UNPI47(Union natio-
naledelapropriété immobilierede
Lotet-Garonne). Tandis que son pré-
sident national Jean Perrin allait
plus loin dans la définition : « Les
propriétaires privés ne sont ni des
nantis ni desrapaces | »

Le décor était planté pour les
deux maitres de cérémonie quiac-
cueillaient les adhérents de 'UNPI
47etI'UNPI 82.Cesten voisine que
Sylvia Pinel avait accepté I'invita-
tion:la premiére visite ministérielle
pour l'association depuis ses 91an-
nées d'existence. Alors de quoi a-t-

. onparlé?Delafameuseloi Alursur
laquelleSylviaPinel,ala suitede Cé-
cleDuflot,aapposésapatte.Uneloi
qui inquiéte et qui provoque quel-
quesindigestions chezles proprié-
taires privés.

Climatd'incertitude

JeanPerrin entraitdanslevif dusu-
jet,revenantsurcequ'ilappelle«les
idées fausses qui se propagent »,
comme la flambée des loyers qu'il
réfute, chiffresal'appui,oulenom-
bredémesurédelogementsinsalu-
bresquand«laréalité est beaucoup
moins catastrophique».Pour le pré-
sidentde I'UNPI les politiquesde lo-
gements successives se sontavérées
insuffisammentefficaces auregard
des 51 milliards annuels qu'elles
cottent chaque fois a I'Etat.« Clest
I'équivalent de ce que rapportean-
nuellementl'imp6tsurlerevenua
TEtat frangais ! Etilyamatierea faire
deséconomies, voirelestimilliards
souhaités par le gouvernementet
ce,autrementqu'en réduisantles
dotationsauxcollectivitéslocales.»
Etd'illustrer son proposenarguant
quelafameuse loiAlur«plongeles
propriétaires dans un climatd'in-
certitude peu propiceal'investisse-

La ministre, Sylvia Pinel était U'invitée hier de Jean Ferrando et de Jean Perrin, pdur assemblée

générale de 'UNPI 47 et 82. rrorovo

« Faut-ilrognersur |
PAPL, surle prét a taux
zéro ou encoresur le
budget de PANAH
pour trovver les
économiessans
impacter lactivité
économique 7 »

mentimmobilier et donc néfaste
pourl'activité économique »,

« Notre volonté, tout comme
vous, estd’avoir une politiquedelo-
gement qui fonctionne, avec des
loyers accessibles et une véritable
transition énergétique. La loi Alur
profite au locataire qui se retrouve
avecun encadré maispénalise
le bailleur qui, lui, voitle loyer bais-
sermais les charges comme la taxe
fonciére augmenter et l'avantage
fiscal disparaitre. Surla transition
énergétique, nousdisons “oui”sans

hésitation | Néanmoins, avec des

charges quiaugmentent,desloyers
qui baissent, investir dans ce do-

'maine demande du temps. Il faut

quelaloi nousendonne ! Etje ne
parle pasdu bail type quidevradé-
sormaiss'accompagnerd'undocu-
mentde 21pages!»

Unchocdesimplification
Jean Perrin concluait son discours
par une proposition a la ministre :
«Comme je I'ai déja fait avec le Pre-
mier ministre, je vous propose un
chocdesimplification.Jailancé un
appel aux contributions que j'au-
rais plaisir avous présenter.»

Si Sylvia Pinel a répondu favora-
blementala«proposition» c'estvi-
siblementun peuagacée ot tendue
qu'elle estmontéeala tribunerap-
pelantque laloi avait été votée par
lareprésentation nationale. Autre-
ment dit, elle n"avait pas a revenir
sur le texte. Pour autant, elle s'atte-
lait a répéter que la concertation
avait été de mise, I'était encore et

qu'il s'agissait par ces 177 articles
«d'équilibrerles relationsentreles
acteurs du logement, d’entretenir
desrelations de confiance et de re-
donner de lalisibilité et de la stabi-
lité». Elle rectifiait les chiffresannon-
cés par son prédécesseur a la
tribune : « Ce sont 44 milliards qui
sont consacrés a la politique du lo-
gement. Alors faut-il rogner sur
I'APL, sur le prét a taux zéro ou en-
core sur le budget de I'Anah
(Agence nationale de'habitat) pour
trouver les économies sansimpac-
terI'activité économique ? Je sou-
haite une simplification des procé-
dures pour permettrelarelancede
I'investissement. Chaque mesure
sera élaborée avec pragmatisme. »

Quant a la transition énergéti-
que, ce n'est pas son domaine :
«C'est celui de Ségoléne Royal qui
prépare une loi.» Sylvia Pinel n'ira
pasplusloindanslaconfrontation
augrand dam des propriétaires pri-
vésprésents hierau Créditagricole
deBoé.
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Laministrealécoute

"AGEN

Lo gement

Sylvia Pinel, 1a ministre du Logement, était de passage 3 Agen samedi,afin notam-
mentdepréteruneomﬂeaﬁhveauxdoléanwsd& r?)‘i)enétammmcbﬂlexs,

nes’estiment pas suffisamment axdes,etdénonomtdesdmrges écrasantes.
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«Les proprleta Ires ne sont pas des rapaces ! »

[ Lami cartropdedifficultés leur sont op-
Rl M‘MQM lephnderehncegocmmemen— posées,comme ce futur bail loca-
B8l 3Agen,lesdoléances talpourlelogement était«ambi-  tif dont nous avons déja peur :il
T des propriétaires im- tieux », pour « relancer l'activité  comptera vingt et une pages |
Q mobiliers,quis'esti- €économique et offrir des loge-  Quantauxnormessur le dévelop-
il mentmal-aiméset mentsde qualité ». pement durable,ouinousvoulons
£ soumis 3 des charges Laction, leestaxée yaller, mais laissez-nous un peu
écrasantes. versles propriétaires—vialaloidite  plus de temps.»
Pinel,actant une fiscalité incitative
© —maiségalementversleslocatai-  OUSETROUVENT
yivia Pinel, ministredu  res.«lfautoffrirdeslogementsin-  LES ACHETEURS ?
1 delEgali lesfoyersmo- Pour le représentant de
des territoires et de la -,a—l-elleupliqué «legou- I'UNPI, entre 280 0oo et
Ruralité, a assisté sa- vemement apar a:lleun misen 300 000 logements ont été
medi au congres dé- its 1" €.« Cen'est
partemental de I'Union natio- m powslmpﬁﬂerles proddums pasassez.Cen vest pasla faute zu
ledel i biliere  liées aux équip de terrains ;1
. L lée, quis'est  resauxprop ll(agnbnen probléme,c’est d'ache-
tenue a Agen, ré les dered fiancedansVin-  teurs.L alaprop
adhérents du Lot-et-Garonne  vestissement surle locatif. » doutent.Ceuxquioccuperont leur
et du Tarn-et-Garonne, terre . hésitentainves-

d'élection de la ministre,
Enrépondanta cetteinvitation,
elle pouvait s'attendre a quel-
quescritiquesdes:

 «llfaut sauver le
droit & la propriété
qui est en danger

propre

tirquandilsimaginent la taxe sur
les plus-values, les droits de suc-
cession, la taxe fonciére, la taxe
d’habitation, la taxe sur l'enléve-

CHIFFRES

Selon'UNPIde
Lot-et-Garonne
(présidée par
Jean Ferrando),
{2 lot-et

39 000 loge-
ments locatifs s
90,5 % delapo-
pulationest logée
dansle parcpri
£1.000 o6
nisseralentya-
cants dAgen, et
sutantdNéraceta
Villeneuve-sur-Lot.

des « petits propnétaires »,ces cuiourd'hui... » mentdesordures ménagéres, etc.

derniers se plaignant de mille Neest-ce pas mieuxde resterloca- | pint Indiaué i 3 Ie del'habitat (

etunmaux, de tracasseries ad- taire 2 Quant zuxeventuelspm- cette année A120 millions d's rénover 75 000 k 8 P « 8 itre

ministratives, de charges écra-  Le présidi | de FUNP, étaires baill i de 70 millions »,a-t-elle ajouté./ Photo Jean ichel Mazet

santes, du manque de soutien Jean Perrin,aquant aluiundiag- louer mais ils veulent surtoutque

du gouvernement, etc. Criti-  nosticdifférent. rtie de nilliards dépensés pour simplifier lavie des pmprlé- fiards dépensés dans le logement

quesily eut, mais fi quiilyaitb qu un livret A.Et puls ilsveulent I'Eht.pour étre r!lnjettées direc- taires. Etnous voulons il chaque anné pportaient 60

personne ne tira & boulets rou-  resdans notre p3y$ qu il yaltde toucherlesloyersdeleursiocatal-  tementdansia politique duloge-  avecvous,Madame laministre.»  al'Etat.

gessurl'autre. bonslogements,nousvoulonsac-  res...» Unecritiqueaux mesures  ment. « Ne nous plaignons pas,a Pinelaura, lors d Enfin,s" I
compagnerlatransitionénergéti-  de quié indiqué Jean Perrin,nousavonsle  vention, rappelé que les aides  des loyers, Sylvia Pinela rassuré

POLITIQUE AU PROFHT qoe.mussanmf:mablaau seraientaujourd’huilebailleur.  meilleur taux d'e au  étaient pourbx p P l'auditoire,indiquant que l'expé-

DES FOYERS MODESTES loyers abordables. Mais pour au- ' monde,avecdeux habitantspar  sibles.« Nombre d -lllesoomp- i portait 1l q

Sylvia Pinel a défendul'ac-  tant,nouspensonsqueleproprié-  OBSERVATOIRES logement en France.Maisilfaut  tentdes surlesrégionsp it

tion gouvernementale, plai- hlfemlemal-almulhutre- DES LOYERS sauverledroital riété qui Faut-il aidesla ré- ses.«llyabeaucoup d'interpréta-

dantpour battre les cartes et comb LUNPIp I gt dhuil iété 2 Faut-iltouchera fAlde tionserronées,a-telle laché. Lob-

ulms-respomzble.ﬂuideetpa- ldéesve;ues ncnles propriétaires  tion dam 0005450 000 diune société res- pourlek (AP quibénéfi-  servatoire des loyers de Toulouse

cifié », I'Etat d paces ;nonilsne logements par an est un ob- ponsabIeLUNPl planchextuel- cie aux plus fragiles IFam iltou-  neseraopérationnel quefin2016,

rdle :étrewlegarantdunbonéqui-  sont pas des nantis. lls ont au-  Jectif crédible, sl um.nu. cherauprétdtauxzéro ?»Etlami-  etceluideBordeauxen2om.» ®

libre entre les propriétairesetles  jourd’hui moins envie dinvestir,  desé f: une  desimplificati lelog: nistre de rappeler que les 44 mil- S&astien Bouchereau
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« Les proprietaires ne
sont pas des rapaces ! »

La ministre du Logement,
Sylvia Pinel,a écouté sa-
medi,a Agen, les doléances
des propriétaires immobi-
liers quis’estiment mal-ai-
meés et soumis ades char-
gesécrasantes.

‘esseritiel ¥

ylvia Pinel, ministre du Lo-
gement, de I'Egalité des
territoires et dela Ruralité,
aassisté samediau congrés

départemental de I'Union

nationale de la propriété immobi-
liere (UNPI). L'assemblée, quis'est
tenue a Agen, réunissait les adhé-
rents du Lot-et-Garonne et du Tamn-

Core CHIFFRES

bailleurs, ils veulent bien louer, maisils
veulent surtout que leurinvestissement
rapporte plus qu'un livret A.Et puis ils
veulent toucherles loyers defeursloca-
taires... » Une critique aux mesures de
protection du locataire qui écraseraient
aujourd’huile bailleur.

OBSERVATOIRES

DESLOYERS

LUNPI pense que laconstruction
de 400 000 a 450 ocoo loge-
ments par anest un objectif cré-
dible, notamment si des économies
sontfaites surune partiedes similliards
dépensés par I'Etat, pour étre réinjec-
tées directement dans la politique du
logement.« Ne nous plaignons pas,a

Selon’UNPlde Lot-et-Garonne
{présidee parJean Ferrando),"

le Lot-et-Garonne compte pres de 150
:000€esidences principalesetplusde
33000 logementslocatifs ;90,5 % dela
~populationestlogeedansle parcprivee ;
"jo0o logementsseraientvacantsa

et-Garonne, terre d’élection de la
ministre.

Enrépondant a cette invitation, elle
pouvait s'attendre a quelques criti-
ques des représentants des « petits
propriétaires. », cesdemniers se plai-,...
gnant de mille et un maux, de tra- o

indiqué Jean Perrin, nous avons le
meilleurtauxd'occupationau monde,
avec deux habitants par logement en
France. Mais il faut sauver le droit a la
propriété quiesten dangeraujourd’hui.

iétéest lefondement d'une so-

casseries adm;mstrahves, de char-

.ges écrasantes, dumanque de sou- -

tien du gouvernement, etc. Critiques
ily eut, mais finalement personne
ne tira a boulets rouges surl'autre.

POLITIQUE AU PROFIT

DES FOYERS MODESTES

Sylvia Pinel a défendu I’action
gouvernementale, plaidant pourun
réseau de copropriétaires « responsa-
ble, fluide et pacifié »,I'Etat devant res-
terdans son role :étre « le garant d'un
bon équilibre entre les propriétaires et
les locataires ».Elle a rappelé combien
le plande relance gouvernemental pour
le logement était « ambitieux », pour
« relancer I'activité économique et of-
frir des logements de qualité ».
Laction gouvernementale est axée vers
les propriétaires—via laloi dite Pinel,ac-
tant unefiscalitéincitative—mais éga-
lement versles locataires. « Il faut offrir
deslogementsintermédiaires pourles
foyers modestes »,a-t-elleexpliqué.«Le
gouvernement a par ailleurs mis en

\\s"-

Agen etautantaNeracetaVilleneuve,

Sylvia Pinel,ici au c6té du préfet Denis Conus./Photo DDM Jean-Michel Mazet

place unequarantaine de mesures pour
simplifier les procédures liées aux équi-
pements obligatoires aux propriétai-
res.|ls'agit bien de redonner confiance
dans l'investissement sur le locatif. »

Le président national de 'UNPI, Jean
Perrin,aquanta luiun diagnostic diffé-
rent.« Nous souhaitons qu’ily ait beau-
coup de propriétaires dans notre pays,
qu'ilyait de bonslogements,nous vou-
lons accompagner la transition éner-
gétique, nous sommes favorables aux
loyers abordables. Mais pour autant,
nous pensons que le propriétaire reste
le mal-aimé. Il faut rebattre les cartes
et combattre les idées regues :non les
propriétaires ne sont pas des rapaces ;
non,ils ne sont pas des nantis.llsont au-
jourd’hui moins envie d'investir,car trop
de difficultés leur sont opposées,
comme ce futur bail locatif dont nous
avons déja peur :il compteravingt et

une pages ! Quant aux normes sur le
développement durable, oui nous vou-
lons y aller, mais laissez-nous un peu
plusdetemps. »

OUSETROUVENT

LES ACHETEURS ? =~

Pour le représentant de ’'UNPI,
entre 280 ooo et 300 ooo loge-
ments ont été construits I'an
passé. «Cen'est pasassez.Cen'est pas
la faute au manque de terrains ; le
neceud du probléme, c'est le manque
d'acheteurs.Les candidats a la propriété
doutent.Ceuxquioccuperont leur pro-
prelogement hésitent a investir quand
ils'imaginent lataxesurles plus-values,
les droits de succession, la taxe fonciére,
lataxe d’habitation, la taxe sur I'enlé-
vement des ordures ménageres, etc.
N'est-ce pas mieux de rester locataire ?
Quant aux éventuels propriétaires

ciété eép‘o_nsable. LUNPI planc

.de simpllﬁcation surlelogement.pour

simplifier la vie des propriétaires. Et
nous voulons travailler avec vous, Ma-
dame la ministre. »
Sylvia Pinel aura, lors de son interven-
tion,rappeléquelesaides étaient pour
beaucoup incompressibles. « Nombre
de villes comptent des copropriétés dé-
gradées. Faut-il supprimerlesaidesala
rénovation ? Faut-il touchera 'Aide pour
lelogement (APL) quibénéficieaux plus
fragiles ? Faut-iltoucherau préta taux
zéro ? » Etla ministre de rappeler que
les 44 milliards dépensés dans le loge-
ment chaqueannéeenrapportaient 60
a I'Etat. Enfin, s'agissant de 'encadre-
ment des loyers, Sylvia Pinel a rassuré
l'auditoire, indiquant que 'expérience
ne portait actuellement que sur les ré-
gions parisiennes et lilloises.« lly a
beaucoup d'interprétations erronées,
a-t-ellelaché. Lobservatoire des loyers
de Toulouse ne sera opérationnel que
fin 2016, et celuide Bordeauxen 2017. »
Sébastien Bouchereau



